Cómo invertir en real estate en Uruguay siendo extranjero (MERCOSUR y no MERCOSUR) – Guía completa 2026
Introducción
Uruguay se ha consolidado como uno de los destinos más atractivos de Latinoamérica para la inversión inmobiliaria. Su estabilidad económica, seguridad jurídica y calidad de vida lo convierten en una opción ideal tanto para inversores del MERCOSUR como de otros países.
Si estás pensando en invertir en real estate en Uruguay siendo extranjero, en esta guía te explicamos todo lo que necesitas saber: requisitos, beneficios, costos y oportunidades reales del mercado.

🌎 ¿Puede un extranjero comprar propiedades en Uruguay?
Sí. Uruguay permite que cualquier extranjero, sea o no del MERCOSUR, pueda comprar propiedades con los mismos derechos que un ciudadano uruguayo.
👉 No necesitas residencia
👉 No necesitas ciudadanía
👉 No hay restricciones para comprar
Esto hace que Uruguay sea uno de los países más abiertos para la inversión inmobiliaria.

📊 Ventajas de invertir en real estate en Uruguay
Invertir en propiedades en Uruguay tiene múltiples beneficios:
✅ Seguridad jurídica
Uruguay cuenta con uno de los sistemas legales más sólidos de la región, lo que garantiza la protección de la propiedad privada.
✅ Estabilidad económica
A diferencia de otros países de Latinoamérica, Uruguay mantiene una economía estable y predecible.
✅ Mercado en crecimiento
Zonas como Montevideo y Colonia del Sacramento están en constante desarrollo, con alta demanda de alquileres y compra.
✅ Libre entrada y salida de capital
Puedes ingresar y retirar dinero sin restricciones significativas.

🤝 Diferencias entre inversores del MERCOSUR y no MERCOSUR
En términos inmobiliarios, prácticamente no hay diferencias importantes:
Inversores del MERCOSUR
· Mayor facilidad migratoria
· Posibilidad más rápida de obtener residencia

Inversores fuera del MERCOSUR
· Mismos derechos para comprar propiedades
· Procedimientos levemente más largos en trámites migratorios

👉 Importante: En ambos casos, la compra de una propiedad es completamente legal y segura.

📝 Requisitos para comprar una propiedad en Uruguay
Para invertir en real estate en Uruguay, solo necesitas:
· Documento de identidad o pasaporte
· Firma ante escribano
· Medio de pago declarado (transferencia bancaria, por ejemplo)

👉 No es obligatorio tener cuenta bancaria uruguaya, aunque es recomendable.

💰 Costos asociados a la compra
Al comprar una propiedad en Uruguay, debes considerar los siguientes costos:
· Escribano: 3% + IVA aproximadamente
· Impuesto de transmisión patrimonial (ITP): 2% (Valor Catastral) 
· Honorarios Inmobiliarios: 3% + IVA
👉 En total, calcula entre un 7.5% y 8% del valor de la propiedad.

🏠 Tipos de inversión inmobiliaria más comunes

🏢 Propiedades para alquiler
Ideales en zonas urbanas con alta demanda.
🌅 Propiedades turísticas
Muy rentables en zonas como Colonia o Punta del Este.
🌿 Terrenos o chacras
A largo plazo, pueden generar gran valorización.

📍 Mejores zonas para invertir en Uruguay
Algunas de las zonas más atractivas son:
· Montevideo: alta demanda de alquiler
· Colonia del Sacramento: turismo e inversión extranjera
· Punta del Este: mercado premium

⚠️ Consejos clave antes de invertir
Antes de tomar una decisión, ten en cuenta:
· Analizar la rentabilidad esperada
· Evaluar ubicación y proyección de crecimiento
· Asesorarte con profesionales del sector

📈 ¿Es rentable invertir en Uruguay?
Sí. La rentabilidad dependerá del tipo de inversión, pero en general:
· Alquileres: 4% a 7% anual
· Revalorización: variable según zona
👉 Uruguay es ideal para quienes buscan seguridad + estabilidad + crecimiento moderado.

📞 Asesoramiento profesional
Invertir en real estate en Uruguay es una excelente oportunidad, pero hacerlo con asesoramiento profesional marca la diferencia.
En Toribio Achával Uruguay, contamos con experiencia en el mercado inmobiliario y acompañamos a inversores locales e internacionales en todo el proceso.
👉 Contáctanos para recibir asesoramiento personalizado y conocer las mejores oportunidades disponibles.

